Anexa nr. 1 la PH privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu de 60.79 mp cu destinatia de
farmacie , din domeniul public al comunei Apateu

CAIET SARCINI

privind inchirierea spatiului ,prin licitatie
publica deschisa cu strigare , cu destinatia
de farmacie

Adresa imobil: localitatea Apateu, nr.364

Proprietar: Consiliul Local Apateu



L. OBIECTUL iINCHIRIERII

Spatiul face parte din domeniul privat al comunei Apateu , situat in blocul de locuinte din
localitatea Apateu , nr. 324. Spatiul cu destinatia de farmacie este compus din :

Nr. Denumire Suprafata
crt. imobil mp
1 | Spatiu farmacie 60.79
1. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani, la expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu
acordul ambelor parti.

III. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim pentru inchiriere, care reprezintd si pretul de pornire la licitatie este de 184
lei RON/luna.

Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalititi de 0,06 % / zi de intirziere la
suma datorata.

Locatarul stabilit in urma finalizarii procedurii va constitui garantia de buna executie fie
prin scrisoare de garantie bancara sau direct la casieria unitatii organizatoare in cuantum de
:coontravaloarea pe un an a cunatumului chiriei datorate (12 luni x valoarea chiriei
ofertate/luna) .

In oricare din situatii locatorul va trebui asigurat ca va putea executa aceasta garantie
proportional cu situatia aparutd, inclusiv pentru neplata chiriei-pentru perioade mai mari de 3
luni , iar pentru continuarea contractului trebuie reintregita la valoarea initiala .

Rezilierea inainte de termen a contractului impune executarea garantiei constituite
integral .

In cazul in care se opteaza pentru varianta cu scrisoare de garantie bancara , banca trebuie
sa precizeze in anexa la scrisoare modalitatea de executare a garantiei.

In caz de neplati a chiriei pe o perioadd mai mare de 3 luni, se va proceda la rezilierea
contractului prin dispozifia primarului.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin acordul
scris al partilor.

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulata in contract.

In cazul neprelungirii contractului, chiriasul are obligatia si predea bunul care a ficut
obiectul contractului gratuit si liber de orice sarcini.

In situatia in care pentru nevoi de interes local spatiul inchiriat va fi destinat altor scopuri,
contractul poate fi reziliat Tn mod unilateral de catre proprietar, dupa instiintarea chiriagului cu
60 de zile inainte.

Pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale partile pot solicita instantei de judecata
rezolutiunea contractului de inchiriere.



V. CONTROLUL

Controlul general al respectarii de catre chirias al caietului de sarcini si a obligatiilor

asumate prin contractul de inchiriere, se efectueaza de catre parti si de catre organele abilitate de
lege.

VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre patile contractante in cursul deruldrii contractului sunt

de competenta instantelor judecatoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti.

VII. DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

VIIL. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:

sa plateasca garantia de participare la licitatie de 500 lei RON;

caietul de sarcini aferent licitatiei in suma de 100 lei RON , ici se includ si taxele de
publicare considerate costuri pentru desfasurarea procedurii .

Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita la

casieria Primariei comunei Apateu, de luni-vineri de la orele 08-16.

Restituirea garantiei in cazul ofertantilor necastigatori se efectueaza in termen de 5 zile de la

depunerea cererii pentru restituire la casieria Primariei Apateu.

N

10.

11.
12.

Pretul de pornire la licitatie este de 184 lei/luna.

Ofertantii vor anexa la cerere :

cerere de participare la licitatie;

copie dupa actul de identitate;

certificat fiscal care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul local si bugetul de stat-in original sau
copie legalizata .

copie dupa chitantele care atesta plata garantiei de participare la licitatie si a cumpararii
caietului de sarcini;

documentele de infiintare si functionare a societatii comerciale, respectiv statut de societate,
certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala, certificat constatator emis de
Oficiul Registrului Comertului (obligatoriu in termen de valabilitate) in original sau copie
legalizata.

declaratie pe propria raspundere privind eliberarea retetelor compensate in sediul care face
obiectul prezentei licitatii ;

declaratie pe propria raspundere privind programul de minim 8 ore pe zi si minim 2 ore in
weekend.

declaratie pe propria raspundere privind vizitare amplasament si asumare situatie existenta;
formularul de contract asumat prin semnatura; 6-8 Formular nr.2

bilantul contabil la data de 31.12.2015 , cu dovada inregistrari la organele competente din
care sa rezulte inchiderea anului 2015 cu profit-conditie eliminatorie —in copie conform cu
originalul , certificatd de administratorul societatii .

declaratie de acceptare a conditiilor impuse de caietul de sarcini Formular nr.4

Scrisoare de inaintare - Formular nr.1



13. Imputernicire de partcipare la licitatie daca nu partcipa adminstratorul societatii - Formular
nr.3
14. Formularul de contract asumat prin semnatura - Formular nr.5

IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

Ofertantii au obligatia ca, in termenul limita stabilit Tn anuntul publicitar de organizare a licitatiei
sa depuna la Primaria comunei Apateu , un plic cu documentele solicitate la punctul VIII —instructiuni
pentru ofertanti , inainte cu o zi de data stabilitd pentru licitatia publica cu strigare. Documentele vor fi
intocmite in doua exemplare -1 original si -1 copie .

Ofertantul transmite oferta intr-un plic sigilat, pe plic se va scrie adresa Comunei Apateu si va
contine documentele mentionate mai sus, lipsa unui document atrage respingerea ofertei.

Plicurile se inregistreaza in registrul general de corespondentad al primariei si se Tnainteaza
nedeschise la Comisia de licitatie.

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare ale ofertantilor:

- se verifica existenta actelor doveditoare de plata a taxei de participare, garantiei, caietului de sarcini
si documentele pentru licitatie;
- severificd identitatea ofertantilor pe baza de act de identitate;
—se verificd daca s-au depus toate documentele.
Pe baza evaluarii ofertelor sub aspectul participarii la partea de licitatie cu strigare , comisia va
intocmi un proces verbal care va consemna indeplinirea conditiilor pentru organizarea etapei finale.
La data si ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei publice cu strigare comisia de licitatie

anunta competitorii care s-au calificat in etapa finala , aceea de licitatie publica cu strigare.

Sedinta de licitatie se desfdasoara la data, locul si ora comunicate in anuntul publicitar si este
deschisa de catre presedintele Comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei de licitatie si
a cel putin doi ofertanti care s-au calificat. Tn cazul reprezentantilor ofertantilor, acestia vor prezenta un
document de imputernicire.

In cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu se califica sau nu
sunt prezenti minim 3 ofertanti, licitatia se amana cu 15 zile si se va repeta in aceste conditii ,
inca de doua ori dupa care se poate trece la negociere directd si adjudeca cu un singur ofertant.

Procedura de negociere directa va fi o procedura standard a carei modalitate de
desfasurare va fi aprobata in Consilul Local Apateu . In anuntul de licitatie initial se vor trece
datelele eventualelor reluari ale procedurilor , prevederile prezentului caiet de sarcini fiind cele
care se vor folosi in acest caz.

Daca sunt indeplinite aceste conditii licitatia publica cu strigare se desfasoara in modul urmator:

Licitatia porneste de la pretul de 184 de lei /lunad .Pasul de licitatie este de 30 de lei . Dupa
anuntarea ofertanti vor fncepe licitatia prin anuntarea in mod verbal a pretului oferit pretul cel mai
mare oferit va fi strigat consecutiv de trei ori cu pauza de 30 secunde, 45 secunde si 1 minut iar in cazul
n care nu se ofera mai mult dupa aceste repetari se va considera adjudecta spatiul la pretul exprimat in
aceastd etapd. In cazul in care 2 sau mai multi ofertanti sunt la egalitate se reia licitatia cu un pas de
rezerva de 15 lei, doar cu acei ofertanti ajunsi in acea faza.



in termen de 2 zile lucratoare de la primirea procesului-verbal de adjudecare de la comisia de
licitatie, proprietarul procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea sa si la
transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere.

Organizatorul licitatiei se obliga sa redacteze contractul de inchiriere in 5 zile de la data adjudecarii
licitatiei.

Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen de 30 de zile, de la data
adjudecarii.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua licitatie.

Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere, garantia depusa
pentru participare la licitatie se va restituii conform prevederilor prezentului contract de
inchiriere , castigatorul avand obligatia constituirii garantiei de buna executie conform caietului
de sarcini.

Nu se pot inscrie la licitatie:

adjudecatarii care nu au incheiat contracte de inchiriere la licitatiile anterioare;

persoanele juridice sau fizice care au debite fatda de Primaria Apateu;

persoanele care sunt in litigii cu Primaria Apateu;

persoanele care au datorii fatd de DGFP, Primaria Apateu, Directia Muncii, Casa de Sanatate.
Persoanele juridice din a caror situatii financiare anuale nu prezintd dovada incheierii
exercitiului cu profit.

Din taxa de participare la licitatie se suportd cheltuielile privind organizarea licitatiei
(anunturi publicitare, cheltuieli materiale — furnituri de birou).

VIZAT,
PRIMAR, SECRETAR,
Ec. Aurel Bondor Botas Ioan



Formular nr. 1

FORMULARUL 1: SCRISOARE DE iNAINTARE

Citre:
COMUNA APATEU, LOCALITATEA APATEU , NR.364
Ca urmare a a anuntului publicat in datade ....................... privind inchiriere
IMODIL, ... (denumirea/numele ofertantului) va transmitem

alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil. Coletul contine documentele si informatiile
solicitate, in original si o copie.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii . . 2016

Cu stima,
Ofertant,
(semnatura §i stampila autorizata)



Formular nr. 2

Declaratie pe propria raspundere

Subsemnatul , , reprezentant al ,

cu sediul in localitatea , cod fiscal ,

declar cunoscand prevederile art.292 din Codul Penal ca:

declar pe propria raspundere urmatoarele :

am vizitat spatiul destinat serviciilor farmaceutice si imi dau acordul ca pentru autorizare sa
execut toate lucrarile si demersurile pe propria cheltuiala , intelegand ca odata dat acceptul
pentru acest lucru nu mai pot solicita sprijin financiar locatorului;

in termen de luni (hu mai mult de 6 luni) ma angajez in numele societatii pe care o
reprezint ca spatiul va fi functional in acord cu scopul pentru care a fost destinat si anume
farmacie .

in cazul in care spatiul va fi autorizat ca si farmacie o sa fac demersurile pentru eleiberareaa

de retete compensate .

programul de lucru pentru punctul care urmeaza sa-l deschid va avea un program minim de

8 ore luni-vineri si minim 2 ore in zilele de sambata.

Data,

ADMINISTRATOR

Nota: nerespectarea acestor obligatii atrage dupa sine rezilierea contractului fara notificare.



Formular nr. 3
OFERTANTUL .........cccceceeeveeev v e (denumirea/numele)

FORMULARUL 2: iMPUTERNICIRE

Oferta trebuie sa fie insotitd de o imputernicire scrisa, prin care persoana care a semnat
oferta este autorizatd sa angajeze operatorul economic in procedura de atribuire a contractului
de inchiriere. Imputernicirea trebuie s fie intr-un format juridic, in conformitate cu formatul tarii
in care ofertantul este Tnregistrat si trebuie sa poarte atat semnatura celui care imputerniceste
cat si semndtura celui imputernicit. O traducere autorizata n limba romana va insoti orice
imputernicire intr-o alta limba.

Imputernicirea (imputernicirile) se ataseazi acestui formular.

Numele in Clar:

Semnatura:

In calitate de:

Legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume operator economic)
Stampila si semnatura autorizata



Formular nr. 4
OFERTANTUL. ..o (denumirea/numele)

CONFORMITATEA CU CAIETUL DE SARCINI

Subsemnatul, reprezentant imputernicital .......................... (denumirea/numele si sediul/adresa
candidatului/ofertantului), declar ca am luat la cunostiinta prevederile caitetului de sarcini si le vom
respecta in totalitate si prin prezenta luam la cunostinta ca orice deviere a ofertei noastre de la
Caietul de Sarcini, indiferent de motive, nu trebuie acceptata de catre Autoritatea Contractanta.

Data completarii: [ZZ.LL.AAAA]

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular nr. 5
CONTRACT-CADRU

de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al
COMUNEI APATEU

CAP. | Partile contractante

I. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL APATEU cu sediul in comuna Apateu,nr.364,judetul
Arad,reprezentatd de domnul/doamna Bondor Aurel,care are functia de primar.in calitate
de LOCATOR

Si
........................................................... , cu sediul In localitatea ..................eeees,
judetul/sectorul ........coviiinninl. , St o] PR , Inregistrata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. ....................... din oo , cont nr.
.............. ,deschisla ............eoeevevvivivinnnn,, cod fiscal o..ovvevennine......, reprezentata prin
........................ , avand functiade ........................., in calitate de LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

CAP. II Obiectul contractului

ART. 1 Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil ,, Spatiu 60.79 mp
destinat serviilor farmaceutice “, situat in Apateu,nr.324.

ART. 2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de .................. . Predarea-
primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire, care va fi
incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea
fizicd a imobilului, dotdrile si utilitatile de care acesta beneficiaza In momentul predarii-
primirii.

CAP. III Scopul contractului

ART. 3 Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru amenajarea unui
spatiu destinat furnizarii de farmacie .

CAP. IV Durata contractului

ART. 4 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de
ladatade ........coevvnnnnns si pana la data de ............... . Contractul va putea fi prelungit pe o
perioada egala cu perioada initiala prin notificare cu minim 60 de zile Tnainte de expirarea
contractului prin renegociere clauze.



CAP. V Pretul contractului si modalitatile de plata

ART. 5.1 Pretul inchirierii - chiria - este de .................. lei/lund/fara TVA.Pretul chiriei se
va indexa anual , nu mai devreme de expirarea unui an de inchiriere ,cu rata inflatiei

ART. 6 Plata chiriei se face lunar, pana pe data de 15 a lunii curente pentru luna in curs.

CAP. VI Obligatiile partilor

SECTIUNEA 1-Obligatiile locatorului

ART. 7 Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia in starea
corespunzatoare destinatiei in vederea cédreia a fost inchiriat;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului imobil inchiriat, fiind
raspunzator fata de locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului care fi
impiedica intrebuintarea.

c) In cazul in care pe parcursul desfisurdrii contractului apar situatii ce necesitd lucrari
ample ce nu tin de activitatea locatarului , locatorul va executa aceste lucrari pe cheltuiala
sa , iar in perioada de executare nu se va percepe chirie, nici locatorul nu va putea solicta
daune .

ART. 8 Locatorul poate s& controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca
acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.Acest
control se exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar.

SECTIUNEA a 2-a- Obligatiile locatarului

ART. 9 Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
bund-credinta si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate
pentru folosinta bunului imobil inchiriat.

c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

d) sa plateasca chiria lunara la termenul stipulat in contract;

e) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati desfasurate in cadrul imobilului;

f) sd raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;

g) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si
starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

h) sa nu aducad modificari bunului imobil Tnchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de
constructie;

i) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului in starea in care |-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal de
uzura;

j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de catre persoanele aduse de
acesta n spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a imobilului
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

l)pe toata perioada inchirierii locatarul va platii taxele si impozitele calculate de primaria
locala , aferente spatiului inchiriat.

m) In cazul in care locatarul nu isi indeplineste corespunzator obligatiile contractuale ,
locatorul are dreptul de a executa partial sau integral garantia de buna executie , in
conditiile caietului de sarcini , iar daca nu se reziliaza contractul locatorul are obligatia
reconstituirii integrale a agarantiei initiale.

CAP. VII Raspunderea contractuala, penalitati si daune-interese
ART. 10 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute
in prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.



ART. 11 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,06% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a
devenit exigibila.

ART. 12 Partea in culpa se obligd sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba
suferitd de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea
defectuoasa a clauzelor contractuale.

CAP. VIII Rezilierea contractului

ART. 13 Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una
dintre parti da dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului si sa pretinda daune-
interese, fara notificare prealabila si fara a mai fi nevoie de interventia unei instante de
judecata.

ART. 14 In cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei sau utilitatilor cu 90 de
zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar, prezentul
contract se considera desfiintat de catre locator, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact
comisoriu de gradul IV.

CAP. IX Forta majora
ART. 15 Forta majord, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

CAP. X Subinchirierea si cesiunea
ART. 16 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa fara acordul LOCATORULUI

CAP. XI Incetarea contractului

ART. 17 Locatiunea inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

d) din orice alte cauze prevazute de lege.

e) nerespectarea angajamentelor din caietul de sarcini ;

ART. 18 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereazd, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.

CAP. XII Litigii

ART. 19 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar daca acest
lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor romane de drept comun.

CAP. XIII Dispozitii finale

ART. 20 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

ART. 21 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat si stampilat de ambele parti.

ART. 22 Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. I,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta
va fi considerata primita la data mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata receptionata in ziua expedierii
acestuia.

ART. 23 Documentele contractului sunt :

- caietul de sarcini;
- PV de licitatie privind pretul oferit.

ART. 24 Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... Jla , In (doud)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar



